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Liebe Leser!

Ist der Investmentknoten in Miinchen durchschlagen? Fir etwa 250 Millionen Euro wechselte ein
Ensemble in der MaximilianstraBe den Eigenttmer, wohl tber 150 Millionen Euro bezahlte die Rock Capi-
tal Group fur das Monachia-Haus am Karlstor. Real I.S. sicherte sich die Alte Mélzerei in Haidhausen, am
Markt ist von etwa 50 Millionen Euro die Rede.

Nachdem im gesamten Jahr 2023 nur ein — historisch niedriges — Invest-
mentvolumen von zirka 1,3 Milliarden Euro registriert wurde (Immo-
bilienbrief Minchen Nr. 1), macht das Hoffnung, dass nun die Talsoh-
le durchschritten ist. Zwar sind die beiden letztgenannten Deals wohl
noch 2023 zuzuordnen, gemeldet wurden sie jedoch jetzt erst.

Und nach Redaktionsschluss gab es noch eine groBartige Vermie-
tungsmeldung: Die Anwaltskanzlei Milbank mietet 5800 Quadrat-
meter Buroflache im Falckenberg-Ensemble von Woéhr + Bauer. So kann
es weitergehen!

Die Coronapandemie hat der Miinchner Einzelhandelsmarkt weit-
gehend hinter sich gelassen. Er ist der starkste in Deutschland — und es gibt nach Meinung von Markt-
teilnehmern noch Potenzial fur weitere Einzelhandelsflachen. Wenn das mal keine gute Nachricht ist!

Wahrend Ihr Immobilienbrief Minchen erscheint, prasentiert sich die bayerische Hauptstadt in Cannes
auf der internationalen Immobilienmesse Mipim (www.munich-mipim.de). 30 Partner aus der Immo-
bilienwirtschaft sind mit dabei und unterstreichen die Relevanz Miinchens als einer der wirt-
schaftsstarksten Metropolen in Europa. Der Stand mit der groBen Terrasse ist seit jeher einer der
besucherstarksten der gesamten Messe.

Das noch junge Medium Immobilienbrief Miinchen wird ebenfalls vertreten sein. Erstmals, logi-
scherweise. Der Autor dieser Zeilen hingegen besucht die Messe als Immobilienjournalist seit 1998 jedes
Jahr. Doch dieses Mal ist unsere Prasenz am Munchen-Stand eine andere, darauf freuen wir uns sehr!

An dieser Stelle ist auch Dank zu sagen an Stefanie Creutz, die den Immobilienbrief Miinchen
die ersten vier Ausgaben begleitet hat. Bis auf Weiteres iibernehme ich als Herausgeber. In
zwei Wochen schon lesen wir uns wieder — dann auch mit Informationen von der Mipim.
Ganz herzlich gruBt Sie bis dahin

thr 1 9 { Z '\j C ; ~

Frank Peter Unterreiner, Herausgeber

Mipim

Property markat

Foto: Stocks
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Das Gymnasium in R6hrmoos, umgeben von viel Grin

Quelle. Auer Weber

Goldbeck baut und betreibt ein Gymnasium

Das ist ungewohnlich: Goldbeck baut und betreibt sogar ein
Gymnasium im Landkreis Dachau - iiber 25 Jahre. Dies dank
Vorfertigung in standardisierten Elementen mit kurzer Bau-
zeit, unter nachhaltigen Aspekten und zertifiziert.

25 Jahre lang ist das Gymnasium Réhrmoos in der Obhut von Gold-
beck. Das Unternehmen mit Sitz in Bielefeld verantwortet als Gene-
ralibernehmer die Planung, den Bau, die Bauzwischenfinanzierung,
ebenso den Betrieb, also die Wartung und Instandhaltung, der Schule
fur diesen Zeitraum. Dazu gehort auch der Komplettausbau, inklusive
aller naturwissenschaftlichen Unterrichtsraume.

Fertigstellung in Rekordzeit

88,1 Millionen Euro kostet dies den Landkreis im Rahmen der
Offentlich-Privaten-Partnerschaft (OPP). ,Dadurch kénnen wir
nun auch unsere Leistungsfahigkeit im Bereich von Schulbauten un-
ter Beweis stellen und dieses Gymnasium in Rekordzeit fertigstellen”,
freut sich Richard GreB, Leiter der Niederlassung Buro- und Wohnge-
baude Minchen von Goldbeck Sud.

Unterrichtsraume fiir 900 Schiiler
Ende September war Grundsteinlegung. Die Fertigstellung ist fur Juli

2025 geplant, rechtzeitig vor Beginn des neuen Schuljahrs. Etwa
900 Schiiler sollen dann auf 13 000 Quadratmetern BGF unter-

richtet werden, nach dem sogenannten Minchner Lernhauskon-
zept aufgeteilt in finf Lernhauser mit kooperativen Lernformen.

Kultusminister und Landrat loben das Projekt
«Es geht planmaBig voran”, konstatiert der Dachauer Landrat

Stefan Lowl und lobt die , immer konstruktive und unterstitzende
Zusammenarbeit” mit Goldbeck. Auch der Zeitdruck und man-

Auch den Fachlehrsaal Chemie baut Goldbeck aus

gelnde personelle Ressourcen hatte zur Entscheidung fiir ein
OPP-Projekt beigetragen. Von einem ,architektonischen Vorzeige-
projekt” spricht Kultusminister Michael Piazolo.
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Hell und freundlich soll das von Auer Weber entworfene Schulgebdude werden

Inklusive Atrium, Mensa und Bibliothek

Das Buro Auer Weber ist fir die architektonische Gestaltung verant-
wortlich, das Dachauer Buro Luska Freiraum fir die Landschaftspla-
nung. Auf dem knapp 3 Hektar groBen Grundstlck an der Ecke Inders-
dorfer und Arzberger StraBe entsteht der zwei- und dreigeschossige
Komplex mit seinen Seitenfligeln, inklusive Mensa, Bibliothek,
Atrium flr Veranstaltungen, Stellplatzen und AuBenanlagen. Bei Be-
darf konnen sogar die Mensa, das Foyer und der Musikbereich
zu einer Multifunktionshalle zusammengeschaltet werden.

Vorfertigung im eigenen Goldbeck-Werk

Die kurze Rohbauzeit, argumentiert Goldbeck, ist dank der Vorfer-
tigung wesentlicher Bauteile in eigenen Werken mdoglich. Dadurch
wrden Ressourcen geschont, ferner durch eine systematisierte Bau-
stellenlogistik und Montage ein GrofBteil der ansonsten anfallenden
Emissionen vermieden.

Biodiversitatsdach, Regenwasserzisternen
und Reduktionsbecken

Umgeben wird das Gymnasium von Wiesen. Das Gebaude selbst er-
halt teilweise ein Biodiversitatsdach, der Rest wird extensiv begriint
und mit einer PV-Anlage versehen. Zwei Zisternen mit je 12 000 Liter
Inhalt sowie mehrere Reduktionsbecken fangen das Regenwasser
auf. Holz kommt in der Fassade und den Holz-Aluminium-

Fenstern zum Einsatz. Eingesetzt wird ferner Recyclingstahl
und 30 Prozent Recyclingbeton. Geheizt wird mittels einer Luft-
Wasser-Warmepumpe, urspringlich war eine Hackschnitzelheizung

, Wir stellen damit
unsere Leistungsfahig-
keit im Schulbau
unter Beweis.“

Richard GreB, Leiter der Niederlassung
Goldbeck Biiro- und Wohngebdude Miinchen 4,4 / ,,.

geplant. Die Schule soll nach DGNB Gold zertifiziert und ein QNG-
Zertifikat (Qualitatssiegel Nachhaltiges Geb&dude) erhalten.

Goldbeck baut schneller als der Landkreis selbst

Keine Zweifel, dass das Projekt piinktlich fertig wird und zudem
finanziell im Rahmen bleibt, hat Georg Steinweg, Geschaftsfiih-
rer von Goldbeck Siid. Damit ware das Gymnasium ein Jahr friher
fertig als der zeitgleich gestartete Bau des Gymnasiums in Karlsfeld —
dies verantwortet der Landkreis. ,Mit dem Neubau des Gymnasiums in
Rohrmoos und einer weiteren im Bau befindlichen Schule im Landkreis
Minchen haben wir neben Hallen, Parkhausern, Wohngebauden,
Burogebauden und Bestandsbauten jetzt auch das Thema Schulbauten
in der Region etabliert”, erganzt Niederlassungsleiter Grel3. B
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Real L.S. erwirbt eigene Zentrale

Von LaSalle Investment Management erwarb Real I.S. fir seinen in Deutsch-
land investierenden Spezial-AlF die Alte Mélzerei in Miinchen-Haidhausen,

Wiener StraBe 17. Die Immobilie verfigt (ber 6657 m? Mietfldche sowie
95 Stellpldtze und wurde von Real I.S. — der Fondsdienstleister hat hier
seinen Sitz — von 2021 bis 2023 saniert und mit DGNB Gold fiir Bestands-
gebéude zertifiziert. BNP Paribas Real Estate vermittelte.

Commerz Real kauft
in Miinchner Luxuslage

Im Rahmen eines Individualmandats hat die Commerz Real fir einen
Privatinvestor ein Ensemble in der MaximilianstraB3e 12—14 und der Falkenturm-
straBe 5-7 in der Minchner Innenstadt erworben. Verkéufer ist eine Toch-
tergesellschaft des insolvent gegangenen Projektentwicklers Centrum. Der
denkmalgeschiitzte Komplex mit einer Grundsticksflache von fast 1600 m?

Gefragt bei Luxusmarken: Die Maximilianstral3e

und 6100 m? Mietfldche wurde 1867 erbaut. Im Erdgeschoss sowie im ersten
Obergeschoss der Gebéude in der Maximilianstra3e sind bekannte Marken
wie Hublot, Fendi oder Blancpain anséssig. In den weiteren Obergeschossen
befinden sich Biiros, im riickseitig gelegenen Gebaude in der Falkenturm-
straBe ein Hotel und zwei Wohneinheiten. Wie die Immobilien Zeitung und
Thomas Daily berichten, hatte Centrum das Geschdftshaus 2020 fir etwa
250 Miillionen Euro von der Schweizer KCM-Gruppe, dem Family Office der
Unternehmerfamilie K&dBmeyer, erworben. Fir ungefahr den gleichen Be-
trag — das wdren zirka 41 000 Euro pro m? - soll das Gebdudeensemble jetzt
wieder den Eigentiimer gewechselt haben.

Familienstiftung
erwirbt Studentenwohnheim

Eckpfeiler Immobilien aus Pullach und PMA Invest, Rosenheim, haben das
Studentenwohnheim Campus-RO an eine Familienstiftung fir einen mittleren

zweistelligen Millionenbetrag verduBert. Die Immobilie nahe der Technischen
Hochschule in Rosenheim wurde vorigen Herbst fertiggestellt und bietet Platz
fiir 211 Studenten plus 40 méblierte Apartments in einem Boardinghouse.
Laut den Verkéufern handelt es sich um Deutschlands nachhaltigstes Stu-
dentenwohnquartier, das als Erstes in Deutschland von der DGNB mit Platin
zertifiziert wurde. Ferner erhielt die in Holzhybridbauweise erstellte Immobilie
den Balthasar-Neumann-Architektenpreis und das Prédikat Klimakulturkom-
petenz der Bayerischen Architektenkammer.

Biirogebaude in Germering verkauft

Purealis aus Miinchen erwarb in Germering, Landkreis Firstenfeldbruck,
von CLS ein 1999 erbautes Blirogebdude mit 3200 m? Mietflache. BNP Pa-
ribas Real Estate hat den Verkéufer beraten, D&H Dahm und Sileo Services
den Kéufer.

Rock Capital Group
investiert am Karlstor

Von einer privaten Erbengemeinschaft erwarb die Rock Capital Group, Gri-
newald, das Monachia-Haus direkt am Karlstor. Die Inmobilie mit der Adresse
Neuhauser StraBe 47 umfasst iber 8000 m? Einzelhandels-, Gastronomie-
und Blrofléche und soll saniert werden. Die Immobilien Zeitung zitiert Ein-
schétzungen aus dem Markt, nach denen der Kaufpreis Gber 155 Millionen
Euro betragen haben soll.

Legat Living investiert
in Unterhaching

Legat Living hat sein Hotelportfolio durch den Kauf eines Hotels in der Insel-
kammerstraBe 7/9 in Unterhaching, Landkreis Minchen, erweitert. Teil der
Akquisition war laut Thomas Daily zudem das Birogebdude Inselkammer-
straBe 11. Das Hotel umfasst 260 Zimmer, 27 Konferenzrdume und zwei
Restaurants auf 11 500 m2. Es ist fir 20 Jahre verpachtet, der Hotelbetrieb
startete Anfang 2024. Als Markengeber fungiert weiterhin Holiday Inn.
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MIREM - MBA INTERNATIONAL REAL ESTATE MANAGEMENT

CLASHDER
ASSETKLASSEN?

Der Mythos vom Betongold

mirem annual congress 2024
24. & 25. April 2024 | Miinchen

Der mirem annual congress bietet eine einzigartige Plattform fiir Anmeldung
Vertreter aus der Immobilienbranche, um gemeinsam tiefgreifende

Einblicke in die aktuellen Herausforderungen und Chancen zu

gewinnen. Dies alles selbstversténdlich unter dem Aspekt der

Nachhaltigkeit.

Der 10. mirem annual congress konzentriert sich auf eine Termin und Ort
Mischung aus substantiellen Vortrégen, Expertenpodien und
praxisorientierten Ansétzen. Seien Sie dabei, wenn z.B.
Vertreter*innen verschiedener Anlageklassen vor dem Hintergrund
des aktuellen Zinsniveaus diskutieren. Ein weiteres Highlight ist
eine Panel-Diskussion zu den aktuellen Nachhaltigkeitszertifizier-
ungen DGNB, LEED oder BREEAM. Abgerundet wird der Kongress
mit praktischen Einblicken in die Arbeit mit Kiinstlicher Intelligenz.

24. April ab 18 Uhr
Brauereifiihrung im Werksviertel Bréu

25. April 2024
Design Offices Miinchen Atlas im Werksviertel Miinchen

Moderation
Wir freuen uns auf impulsgebende Speaker, auf ein unfassbares

Moderationsteam und auf einen intensiven Austausch mit den
Teilnehmenden in einem der spannendsten, urbanen Raume der

Stadt Miinchen. Prof. Dr.
Thomas Beyerle

(Catella) und

Mitten im Miinchner Werksviertel befindet sich das auBerge- Jasmin Marrack
wohnliche Design Offices Miinchen Atlas. Hier haben wir exklusiv (BayernLB)

die 13. Etage als Veranstaltungsort ausgewdhlt, um einen fiihren Sie durch
inspirierenden Rahmen fiir unser Event zu bieten. das Programm.

Der Veranstalter mirem e.V. ist der Alumniverein des MBA Studien-

gangs Internationales Immabilienmanagement an der Akademie RICS-Anerkennung

der Hochschule Biberach. Seit der Griindung stellt der mirem e.V.

mittlerweile ein groBes Netzwerk dar, der die Immobilienbranche Die Teilnahme darf im Rahmen des RICS CPD mit acht farmellen
national und international vernetzt. Fortbildungsstunden angerechnet werden.
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https://weiterbildung-biberach.de/veranstaltungen/mirem-annual-congress-2024
https://weiterbildung-biberach.de/veranstaltungen/mirem-annual-congress-2024
https://germany.uli.org/
https://www.rohmert-medien.de/immobilienbrief
https://immofrauen.de/
https://immofrauen.de/
https://weiterbildung-biberach.de/veranstaltungen/mirem-annual-congress-2024
https://weiterbildung-biberach.de/sites/default/files/medien/dokumente/mac_flyer_2024_12.pdf
https://weiterbildung-biberach.de/veranstaltungen/mirem-annual-congress-2024
https://weiterbildung-biberach.de/sites/default/files/medien/dokumente/mac_flyer_2024_12.pdf
https://www.linkedin.com/in/jasminmarrack/
https://www.linkedin.com/in/prof-dr-thomas-beyerle-42670112/
https://www.catella.com/de/deutschland/immobilienfonds-deutschland/immobilienfonds
https://www.meag.com/
https://www.hundt-consult.de/
https://www.rics.org/
https://weiterbildung-biberach.de/
https://www.immobilienbrief-muenchen.de/
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MARKTBERICHTE

Immobilien-Marktbericht
Minchen
RoalEstate Market Roport Murich

Immobilien-Marktbericht Miinchen

Colliers hat wieder zusammen mit dem Referat fiir Arbeit und Wirtschaft der
bayerischen Landeshauptstadt den Report ,Immobilien-Marktbericht Min-
chen 24/25" herausgegeben. Zweisprachig — in Deutsch und Englisch - in-

¢4 Miinchen - wo Stabilitat und
Innovation den Standort pragen

formiert er (ber den Wirtschaftsstandort und beschreibt die Immobilienbran-
che im Wandel. Dargestellt wird der Biiro- und Investmentmarkt, ferner die
Situation bei Einzelhandels- und Logistikimmobilien und Baugrundstiicken.
Der Report ist auf der Homepage des Immobilienbrief Miinchen eingestellt
unter www.immobilienbrief-muenchen.de/reports.

77y
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: - Bayernwerk Zentrall

Lnvestmentmarkt Stiiddeutschland”

E&G Real Estate verdffentlicht seinen Report ,Investmentmarkt Stiddeutsch-
land 2023”. Fir Mdnchen und Stuttgart werden die wichtigsten Marktzahlen
fiir 2023 genannt, beispielsweise die Umsatzanteile der verschiedenen Nut-
zungsarten sowie Kaufer- und Verkdutergruppen, ferner die gréBten Deals
und die Markttrends.

von E&G Real Estate

Zudem beinhaltet der Report einen Fokus auf Regensburg sowie einige Kenn-
zahlen der Regionalmérkte Mannheim, Karlsruhe, Freiburg, Ulm, Augsburg,
Regensburg und Nirnberg.

Der Report ist auf der Homepage des Immobilienbrief Miinchen eingestellt
unter www.immobilienbrief-muenchen.de/reports.

PROJEKTE

Isar-Klinikum baut
in Miinchen-Bogenhausen
52 Wohnungen errichtet das Isar-

Klinikum in der AsgardstraBe 10,
Ecke Engischalkinger Stral3e in Min-

preis den Beschdftigten angeboten
werden. Das Grundst(ick gehért der
Miinchner Wohnen, Core Solutions

chen-Bogenhausen fir 24,5 Mil-
lionen Euro. Ein GroBteil davon soll
mobliert und zu reduziertem Miet-

hat die Objektgesellschaft aufge-
setzt und die Finanzierung struktu-
riert.
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STANDORT

Viele Coworking Spaces

114 Coworking Spaces gibt es in Minchen,
(ber mehr verfiigt in den deutschen Stdd-
ten nur Berlin mit 221, meldet der Bundes-
verband Coworking Spaces Deutschland
(BVCS). In Hamburg wurden 101 gezahit
und in Frankfurt 67 Coworking Spaces.

MARKT

Teuerste Studentenstadt

700 Euro warm kostet in Minchen im
Mittel eine Studentenbude, also ein
unmébliertes Zimmer in einer Wohnge-
meinschaft, zum Sommersemester. 2019
waren es noch 610 Euro, ein Anstieg um
15 %. Der 25 %-Wert liegt bei 631 Euro,
der 75 %-Wert bei 850 Euro. Damit ist
die bayerische Landeshauptstadt deutsch-
lanweit mit Abstand am teuersten. In In-
golstad't und Rosenheim sind es im Mittel
500 Euro, in Augsburg 480 Euro. Wolfs-
burg ist mit 219 Euro am gunstigsten un-
ter den deutschen Hochschulstandorten,
ermittelte Empirica.

VERMIETUNGEN

Go Asia in Stachus-Passagen
500 m? Einzelhandelsflache mietet die
Supermarktkette Go Asia in den Stachus-
Passagen am Miinchner Karlsplatz
(Stachus). Der Centermanager IPH-Grup-
pe schloss den Mietvertrag ab.

BF ¢ real estate finance

www.bf-realestatefinance.de

Prolongationen
sind-kein Selbst-
ldufer mehr

Wir unterstiitzen Sie bei
der Verlangerung von
Immobilienfinanzierungen

Es ist sehr wichtig, sich friih-
zeitig um eine Refinanzierung
zu kiimmern — mindestens ein
Jahr vorher. Unsere Experten
unterstiitzen Sie dabei.

Halil Memis
Associate Director
h.memis@bf-direkt.de

Joachim Kalin
Managing Director
j-kaelin@bf-direkt.de

Miinchens Einzelhandel - Spitzenreiter in Deutschland

Luxus, traditionsreiche Fachge-
schafte und konsumige Konzepte

Miinchen ist mit Blick auf Spitzenmiete, Kaufkraft und Flachenproduktivitat fiihrend im deut-
schen Einzelhandel, meint die DZ Hyp. Positiv wirke sich auch die hohe Aufenthaltsqualitat in
der attraktiven Innenstadt mit bayerischem Flair und einem umfassenden Einkaufsangebot mit
konsumigen Handelskonzepten, traditionsreichen Fachgeschaften und Luxuslagen aus.

Am Karlsplatz (Stachus) beginnt der konsumigeTeil der FuBgéngerzone

Fur den Einzelhandel ist die im Metropolenvergleich auBerordentlich hohe Einzelhandelskaufkraft Miin-
chens von hoher Bedeutung, meint Olaf Petersen, Einzelhandelsimmobilienexperte der CIMA Beratung
+ Management. Sie liegt zirka 25 Prozent Gber dem Bundesdurchschnitt.

Viele Touristen als Turbo fiir den Einzelhandel

»Zudem prasentiert sich Miinchen nach Uberwindung der Coronakrise wieder als absoluter Hotspot fiir aus-
waértige Besucher und Touristen. Die 2022 ermittelten Ubernachtungen von mehr als 16 Millionen Touristen
wirken fur den ohnehin starken innerstadtischen Einzelhandel als zusatzlicher Turbo”, sagt Petersen.

460 000 Quadratmeter Verkaufsflache in der Innenstadt

+Als Shopping-Metropole nimmt Miinchen im deutschen wie im européischen Vergleich einen
absoluten Spitzenplatz ein. Und dies mit einem klar definierten Fokus auf die Innenstadt”, sagt
auch Bjorn Gottschling, geschaftsfihrender Gesellschafter des Einzelhandelsmaklers Comfort. Diese stellt
nach seinen Worten mit etwa 460 000 Quadratmetern Verkaufsflache die groBte zusammenhdngen-
de Einzelhandelsdestination in Deutschland dar. Gleichzeitig gelte sie mit einer durchschnittlichen
Flachenproduktivitdt von zirka 6000 Euro pro Quadratmeter als die leistungsstarkste Innen-
stadt bundesweit. In der Mlnchner City werden zirka 2,75 Milliarden Euro pro Jahr umgesetzt.

Wohlhabendes und groBes Einzugsgebiet
Dabei reflektiert der Minchner Einzelhandel laut CIMA ein weitrdumiges und wohlhabendes Einzugs-

gebiet mit stabilen Einkaufsbeziehungen in das Umland. Allein jenseits des Stadtgebiets leben hier noch
einmal etwa 1,7 Millionen Einwohner. ,Die herausragenden Miinchner Einzelhandelsdaten resultie-
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PERSONEN SPITZENMIETE EINZELHANDEL 1 curo Je v
Real L.S.: Bernhofer
360
folgt auf Schenk
Christine Bernhofer tritt zum 1. Oktober 320 = = [ |
dlie Nachfolge von Jochen Schenk als Vor- 280 I I i i sgqQ
standsvorsitzende der Real .. an. Schenk 240 I I I I i i i
scheidlet aus Altersgriinden aus. Bernhofer 200 wm= Minchen
st bereits im Vorstand des Fondsdienst- I I I I I I I Top 7
160 ] | p
leisters, fiir sie wird eine Nachfolge ge- - ! l I I I .
. . 120 S . Regional 12
sucht. Davor war sie von 2016 bis 2023 80 I I I I . BE
Vorstandsvorsitzende der Swiss Life KVG I I I I I I I
und zudem Vorstandin der Swiss Life As- 40 I I I I I I I g:)eg;:fésbe”g"zieggﬁ:'
set Managers Deutschland. 0
2003 2006 2009 2012 2015 2018 2021 2024e
LOB & PREIS
Zwei Awards fiir die
A IN EURO JE M?
EINZELHANDELSMIETEN NACH LAGEN
Metropolregion
15 Immobilienmanager-Awards sind vo- 360 L
] . wm g 320 — N\ a Lage
r/gg Woch'e ‘/n Ko{n v.erllehen word.en, >80 _— ~ ST
gleich zwei gingen in die Metropolregion o
. ) Y 240 - 1a lage
Miinchen: In der Kategorie , Management 200 Durchschnittsmiete
an Beos und Triwo fir die Entwicklung des 160 — — —— 1b Lage
Flughafens Oberpfaffenhofen, Landkreis 120 Spitzenmiete
Starnberg, zum Air-Tech-Campus, und in 80 Stadtteillage
der Kategorie , Stadtentwicklung” an R&S 40 Spitzenmiete
h . 0 ' ' ' ' ' ' ' ,
B S S 2002 2005 2008 2011 2014 2017 2020 2023 Quelle: buwiengesa
Werksviertel in Miinchen.
UNTERNEHMEN ren nicht zuletzt aus der langjshrigen gezielten Stadtplanung und dem Zentrenkonzept”, lobt
Ehret + Klein wird AG Gottschling. Trotz knapp 1,9 Millionen Quadratmetern Verkaufsflache sei fur die bayerische Landeshaupt-

Das Starnberger Immobilienunternehmen stadt im Metropolenvergleich eindeutig eine relative Knappheit an Verkaufsflache zu konstatieren. Pro Kopf
Ehret + Klein wird zur AG und vereint in-  seien es lediglich rund 1,3 Quadratmeter, ein Wert am unteren Ende der deutschen Einkaufsmetropolen.
dem neuen Unternehmen unter anderem

die bisherige Ehret + Klein Development  Signa-Pleite konnte die Innenstadt belasten

und Ehret + Klein Capital Markets. So soll

die gesamte Wertschdpfungskette vom ~Spuren der Handelskrise sind allerdings auch in Miinchen in Form von Leerstand sichtbar, dem
Ankauf ber Entwicklung und Invest-  teilweise aber durch Zwischennutzungen entgegengewirkt wird”, relativiert die DZ Hyp das Lob.
mentmanagement bis zum Asset- und Das Kulturprojekt ,Lovecraft” im ehemaligen Kaufhof am Stachus sei jedoch gescheitert. ,Zudem sank
Propertymanagement abgebildet werden. die Zahl der Traditionsgeschéafte in der Innenstadt. Die Signa-Insolvenz kénnte die Innenstadt durch die
Mit der AG soll auch der Grundstein fir ~ Bedeutung der Projekte — Karstadt-Komplex am Bahnhof sowie die Alte Akademie — belasten”, lautet die
kinftiges Wachstum gelegt werden. Befiirchtung der Bank.

Wirtscrlaftlich, nachhaltig und funktional.

~ Schulgebiude
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Rechtsanwalte im Augsbur-
ger Innovationsbogen

1500 m? Birofliche mietet Scheidle &
Partner Rechtsanwaltsgesellschaft im
Augsburger Innovationsbogen. Vermieter
ist Walter Beteiligungen und Immobilien,
vermittelt hat Kragler Immobilien aus
Augsburg.

Kanzlei zieht

ins Mozart vier

3800 m? Biiroflache mietet die Steuer-
beratungs-, Wirtschaftspriifungs- und
Rechtsanwaltskanzlei Intaria im Biiro-
gebaude Mozart vier in der Minchner
Ludwigsvorstadt. Eigentimer des Neu-
baus in der MozartstraBe 4 ist ein Family
Office. BNP Paribas Real Estate beriet den
Vermieter, Colliers den Mieter.

Mietvertrag iiber

40 000 m? aufgehoben
Angeblich ,einvernehmlich” wurde ein
Mietvertrag mit dem Start-up Personio
(ber 40 000 m? Birofldche fiir das Projekt
Elementum am Hauptbahnhof Minchen
aufgeldst. Dies teilte Accumulata mit. Der
Dienstleister entwickelt das Vorhaben
im Volumen von zirka 1 Milliarde Euro
fiir Oaktree, diie es wiederum von Imfarr
und SN ibernommen hat. Hintergrund ist
woh! eine Neuausrichtung des Vorhabens.
React News hat zuerst (iber den Vorgang
berichtet.

HAEN peeds

ir die Metropolregio

KAUFKRAFT N EurO JE EINWOHNER
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Kaufpreise bis Faktor 35 in Toplagen

Die Kaufpreise fiir Einzelhandelsimmobilien seien entsprechend dem Marktumfeld auch in
den absoluten Toplagen von Miinchen gefallen, meldet Comfort. ,Sie rangieren aber nach wie vor
an der absoluten Spitze in ganz Deutschland”, wei3 Gottschling. Im Geflige ganz oben liegt die Luxus-
lage MaximilianstraBe/PerusastraBe knapp vor der Topeinkaufsmeile KaufingerstraBe/Neuhauser StraBe/
Marienplatz. ,Hier werden fur herausragende Objekte mit nachhaltigem Mietniveau immer noch Kauf-
preisfaktoren von rund dem 35-Fachen der Jahresmiete verlangt.” Aber auch ResidenzstraBe, DienerstraBe,
WeinstraBe, TheatinerstraBe, RosenstraBe oder die Sendlinger StraBe und gute Stadtteillagen wie Leopold-
straBe und die HohenzollernstraBBe seien aus Investorensicht interessant.

Auch Textilhandler mieten wieder mehr Flachen

«Der Vermietungsmarkt nimmt nach dem Einbruch im Zuge der Coronakrise seit Mitte 2021 wie-
der deutlich an Fahrt auf”, sagt Jan Wetzel, Vermietungsexperte bei Comfort. ,Den Hintergrund bil-
det auf Mieterseite ein wieder deutlich gewachsenes Vertrauen in die Marktstabilitdt und die eigenen
Geschaftsmoglichkeiten.” So expandierten deutlich mehr Einzelhandler und Gastro-Formate oder
optimierten ihre Standorte. Erfreulicherweise gelte dies auch wieder vermehrt fiir den Textilbereich, eine
der traditionellen Innenstadtkernbranchen.
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Mit seinem Flair lockt Mdnchen Touristen an — der Einzelhandel profitiert davon

~Zudem werden auf Eigentiimerseite die aktuellen Marktrealitaiten zunehmend anerkannt.
Die Mieten werden nicht mehr ohne Weiteres auf das Vor-Corona-Niveau zuriickkehren®, urteilt
Wetzel. In der Konsequenz sei eine wachsende Zahl von Abschliissen und in der Folge eine klare Stabilisie-
rung der Mieten festzustellen, die in einzelnen Lagen durchaus wieder zulegen wirden.

Bis zu 13 000 Passanten pro Stunde - bundesweiter Hochstwert

Der Marienplatz, die Neuhauser StraBe und die Kaufinger StraBe sind laut Comfort nicht nur die
meistbesuchten Einkaufslagen der Miinchner Innenstadt, sondern flihren auch das bundesweite Ranking
an. Laut Hystreet.com werden samstags in der besten Stunde durchschnittlich zirka 13 000 Passanten
ermittelt. Die Topmieten bewegen sich hier fiir kleinere Flachen zwischen 320 und 400 Euro
und liegen damit auf dem Niveau der Bundeshauptstadt Berlin entlang des Kurfurstendamms und der
TauentzienstraBe.

Mit 340 bis 420 Euro die hochsten Handelsmieten in Deutschland

.Bezogen auf die Minchner Pole-Position, was die Mieten angeht, wurden diese Toplagen seit der
Coronakrise durch den Luxusbereich an der MaximilianstraBe und der PerusastraBBe abgel6st. Be-
kannt als der ,Place to be’ fur die Flagshipstores der internationalen und renommierten Luxuslabels, wer-
den hier mit 340 bis 420 Euro pro Quadratmeter die aktuell hochsten Einzelhandelsmieten Deutschlands
erzielt”, wei3 Jan Wetzel.

Bulwiengesa konstatiert nur einen leichten Riickgang der Spitzenmiete

. Trotz des hohen Niveaus sank die Spitzenmiete gegeniber ihrem Maximum lediglich um 11,5 Prozent auf
305 Euro je Quadratmeter”, zitiert die DZ Hyp Zahlen von Bulwiengesa. Nur noch Minchen wirde eine
Spitzenmiete von Gber 300 Euro erreichen.

Burgerliche Einkaufslagen mit hohem Anspruch

Als weitere gefragte innerstadtische 1a-Lagen gelten Theatiner-, Wein-, Maffei- und RosenstraBe. Die
Residenz- und die DienerstraBe beschreibt Wetzel als burgerliche Einkaufslagen mit hohem Anspruch, fer-
ner die Sendlinger StraBe, die sich in den vergangenen Jahren ausgesprochen positiv entwickelt habe, und
Tal, die Verlangerung des Marienplatzes, sowie die Brienner StraBe mit ihrem Quartier. B
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